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Greinargero:
Inngangur:

Deiliskipulag petta naer til lodarinnar Budarstigur 23 (L165905) a Eyrarbakka.

Um er ad reda nytt deiliskipulag & 160arinnar sem er 6.163,5 m2 a0 sterd
skv. Pjodskra fslands. A 16dinni er fyrir 1488,5 fermetrar hiisnadis. Lodin er
4 4 midsvadi M9 skv. adalskipulagi Arborgar og samkvamt pvi metti
byggingarmagn 4 henni vera allt ad 3700 fermetrar midad vid
nytingarhlutfallid 0,6 sem adalskipulag heimilar. Skilgreindur er nyr
byggingarreitur B1 sem gerir kleyft ad byggja vid naverandi hus & 16dinni.
Tengsl vio adrar azetlanir:

Deiliskipulagid er unnid 4 grundvelli gildandi adalskipulags Arborgar. bar er
pad skilgreint sem midsvadi M9. Um pad segir i greinargerd adalskipulags
(tafla 14 sidu 33):

"Sveedid er blondud landnotkun fyrir midsveedi, verslun og pjonustu,
samfélagspjonustu, athafnasveedi og ibudarbyggd. Rikjandi landnotkun er
midsveedi. Innan sveedis er m.a. Eyrarbakkakirkja og hus
bjérgunarsveitarinnar.

Til ad vidhalda sérstoku byggdamynstri er [ deiliskipulagi lagt til ad
husagerdir verdi frialsar og horft til dkveeda sem sett eru um form og
byggingarefni i verndaracetlun. Sveedid er hluti af verndarsveedi i byggd, sja
einnig kafla 7.3. Nytingarhlutfall allt ad 0,6.

Innan sveedisins eru friolyst hus; Assistenthusid, Eyrarbakkakirkja og Husio,
sja kafla 7.3.1. Innan sveedisins eru tveer deiliskipulagsacetlanir i gildi."
Fornminjar:

Vitad um fornminjar innan l6darinnar. Sjavarmegin vid husid 4 160inni er
gamall sjovarnargardur. Um hann segir i forleifaskraningu Margrétar

NS

Hrannar Hallmundsdottur fra 2018:

"Stadhcettir: Rétt aftan vid idonadarhiisnedio a Budarstig 23 sem er stort hus vid gomlu
bryggjuna er grjéthladinn gardur. Petta eru leifar af gomlum sjévarnargardi. [
ornefnaskra Eyrarbakka segir: ,,med allri strandlengja Eyrarbakkahrepps er hladinn
gardur sem nefndur er sjovarnargardur. Sa sem fyrst hreyfoi pvi mali var danskur
verslunarstjiori D.C: Petersen um 1785 en litid mun hafa verdi gert fyrr en eftir flo0id
mikla 1799 [Basendaflod], er Lambertsen kaupmadur lét hlada grjotgard med trjavirki
Sfyrir ibiidarhus og verslunarhis lengi er pad eini varnargardurinn. Po hefur sa gardur
verid lengdur til austurs um 150 metra ario 1840. Sidan eru ymsir kaflar hans hladnir upp
og koma pa helst vid sogu Einar Jonsson borgari. Porleifur riki Kolbeinsson og
Gudmundur Isleifsson. Sjévarnargardurinn er vidast 5-10 feta har og pykkur ad pvi skapi,
ad honum hefur hladist mikid af sandi sem er honum til styrktar. Enginn veit nu hve miklu
sjovarnargardurinn hefur bjargad en 6ryggi ibua a stréndinni er allt annad sidan hann
kom, tekid hefur fyrir landbrotid og greer pad upp er ddur var i audn og sandi.”
Minjalysing: Gardurinn er um 1 m a hceed og um 1 m d breidd a pessu sveedi. Petta er hluti
af elsta sjovarnargardi a Eyrarbakka hann neer frda gétunni sem liggur nidur a bryggju og
aftan vio husid par er pvergardur sem er mikio heerri og sidari tima viobot."

Leitast skal vid ad halda gardinum ohreyfoum vid framkvaemdir a 16dinni.

Ef fram koma adur opekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr.80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun fslands og
framkvamd st6dvud uns fengin er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram
og med hvada skilmalum.

Skilmalar:

Innan 160ar eru syndur nyr byggingarreitur fyrir vidbyggingu vid ntiverandi his og skal
vidbygging vera innan hans ad 60ru leiti en stakir byggingarhlutar eins og pakskegg og
hugsanlegar svalir mega na 1t fyrir hann.

Byggingarreitur B-1:

[ byggingarreit B-1 er heimilt ad byggja tveggja haeda byggingu med risi, allt ad
2000 fermetra. Hamarks manishad 10 metrar midad vid golfkota. Maenisstefna
skal taka mid af naverandi hisum 4 160 og er hun synd &
deiliskipulagsuppdreetti. Himarks vegghaed langhlida er 9,5 m. Vidbyggingin
skal taka mid af eldra husum & 168inni hvad vardar form, efnis- og litaval.
Heimilt er ad pakskegg og svalir nai ut fyrir byggingarreit

Veitur:

Fraveita fer i veitukerfi sveitarfélagsins.

Sorp:

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med
sidari breytingum. Sorphirda, stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott og samkvemt reglum sveitarfélagsins.

Regnvatn:

Bent er 4 pann kost ad veita vatni af huspokum og hérdu yfirbordi vid hus beint
nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpidoum undir yfirbordi 160ar sem getur
tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn renni
smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefdbundnar
pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarptidanum.

Fragangur l6dar:

L0 skal vera snyrtileg og med malbikudum bifreidastadum. Leitast skal vid
a0 hafa lysingu lagstemmda og 1j6si beint nidur til ad lysing pjoni sem best
tilgangi sinum pannig ad dregid verdi ur ljosmengun eftir megni. A uppdraetti er
synt svadi innan 16dar par sem gert er rad fyrir upprunalegum grodri sem ma
ma nyta til ad
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veita ofanvatni 1 jord, sbr kafla um regnvatn hér fyrir framan.

Eldvarnir:

Lodin er innan starfssvadis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir
taka mid af brunavarnaraztlun og 16gum um brunavarnir nr. 75/2000.
Slokkvivatn kemur Gr brunahana i gotu.

Umbhverfisskyrsla:

Deiliskipulag petta fellur ekki undir 16g um umhverfismat datlana nr.
105/2006. Helstu umhverfisarhrif af uppbyggingu eru asyndarahrif af
byggingum og ad aukinni byggd fylgir aukin umferd.

Uppbygging a 16dinni er hagkvem med tilliti til veitna og samgangna.
Stadsetning mannvirkja er i godum tengslum vid niverandi vegi og
veitukerfi og ekki parf ad raska landi til ad tengja svadid vid grunnkerfi
sveitarfélagsins. P4 mun yfirbragd byggingar taka mid af umhverfi og
yfirbragdi byggdar i kring. Ny bygginga 4 16dinni mun ekki spilla
verOmetum nattiruminjum. Uppbygging styrkir byggd i sveitarfélaginu og
maetir eftirspurn eftir husnaedi i godum tengslum vid atvinnusveedi i
héradinu.

Kynning og samraa:

Deiliskipulagid er unnid ad hofou samradi vid 160arhafa og sveitarfélagio.
Oskad verdur eftir umsoégnum fra eftirtoldum adilum: Umhverfisstofiun,
Minjastofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41.gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst a
vormanudum 2023 og taki gildi haustid 2023.
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